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Epitészeti miiszaki leiras

a 1044 Budapest, Perényi Zsigmond utca 25. (Hrsz.: 74095/2) alatti
kilenclakasos lakéépiilet
épitési engedélyezési tervéhez

1. Helyszinrajzi viszonyok

A tervezés helyszinéiil Budapest IV. keriiletében, a Perényi Zsigmond utca 25. szam alatti
74095/2 hrsz-d beépitetlen ingatlan szolgél.

Az ingatlan a Vici ut — Perényi Zsigmond utca — Baross utca — Tinddi utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el.

A tomb beépitése vegyes képet mutat:

a teriilet nyugati oldaldn, a V4ci at mentén Intézményi, jellemzden zartsori
beépitési teriilet (Vi) hizddik. Itt taldlhatdk foldszint + 4 emeletes lakotelepi
tarsashazak, régi elavult foldszintes gazdasagi, illetve a kozelmultban épitett
modern kereskedelmi, illetve iroda funkciét magukba foglalé emeletes épiiletek

a teriilet déli oldalan, a Tinddi utca mentén Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi,
szolgaltato teriilet (Gksz) taldlhato. Itt jellemzden régebben épiilt foldszintes,
illetve egy- vagy kétemeletes gazdasagi funkcigju épiiletek allnak.

A teriilet északi oldaldn, a Perényi Zsigmond utca mentén Kisvérosias, jellemzden
zartsoru beépitésii lakoteriilet 1athato. Itt jellemzden a mult szazad elso felében
épiilt, elavult miiszaki allapotd foldszintes lakohdzak dllnak zart sord beépitéssel.
Néhdny telek tiresen all (kozottiik a targyi telek), illetve egy telken (jobb oldali
szomszéd) egy a kozelmultban épiilt foldszint + 2 emeletes + tetotérbeépitéses
tarsashdz taldlhat6.

A szomszédos ingatlanokon all6 épiiletek bemutatésa:

a Perényi Zsigmond utca 21-23. szdm alatti 74096/2 hrsz.-u telken (jobb oldali
szomszéd) zart sort beépitéssel egy foldszint + 2 emelet + beépitett tettérrel
rendelkez0 tarsashaz all. Az épiilet a kozelmultban, eldkert nélkiil, kozvetleniil a
koz0os telekhatdron épiilt.

A tarsashédzat az utcdval parhuzamos gerincii 45°-0s hajldsszogii nyeregtetovel
épitették.

Tetéfedés anyaga: sziirke szinii beton anyagu cserépfedés.

a Perényi Zsigmond utca 27. szdm alatti 74094 hrsz.-u telken (bal oldali
szomszéd) zart soru beépitéssel egy foldszintes lakéépiilet 4ll, elokert nélkiil,
kozvetleniil a kozos telekhatdron.

Az ,,U” alaprajzu épiiletet kb. 30°-os hajlasszogli nyeregtetdvel épitették.
Tetéfedés anyaga: vorosesbarna szinli égetett agyag keramia anyagu cserépfedés.

Epitési vezet: LK-1/IV-4/2 jelti Kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitésii lakoteriilet

A Perényi Zsigmond utca jelenleg a nagyobb részén mindossze kb. 11,3 m széles, a
szabdlyozdsa — 16,0 m-re torténd szélesitése — folyamatban van. A targyi €s a szomszédos
ingatlanok elotti telekrészek kisajatitdsa mar megtortént, a targyi ingatlan eldtt az utca szélessége



mar 16,0 m.

Igy a tervezési helyszin el6tt a tervezett épiilet homlokzatétdl kb. 4,5 m-re hizédik a
meglévo kb. 2,5 m széles beton térko burkolati jarda, mig a tiloldalon kézvetleniil az utcai
telekhataron all6 épiiletek homlokzata el6tt épiilt a kb. 2,0 m széles aszfalt burkolatu jarda.

A jardak kozott kb. 6,8 m széles, kiemelt szegéllyel rendelkezd aszfalt burkolatud uttest lathato.

A tervezési helyszin el6tti jardaszakasz kb. 20 cm lejtéssel rendelkezik a Vci 1t
irdnyaba. A tervezett tarsashdz foldszinti padlévonala 21 cm-rel keriil magasabbra, mint a telek
eldtt huzodo jarda legmagasabb pontja. A jarda és a bejaratok kozotti szintkiilonbséget a jarda €s
az épiilet homlokzata kozotti kb. 4,5 m-es rész lejtds kialakitdsaval hidaljuk 4t.

A 903 m*-es épitési telken zart sord beépitéssel (foghijbeépitésssel) egy aldpincézetlen,
foldszint + 1 emelet + tetStérbeépitéses lakohazat terveziink. Az épiilet alaprajzi formédjat
tekintve ,,L.” alakd, ahol az utcdval parhuzamos hosszf6falas szerkezeti rendszerti 15,0 m
Htraktusmélységli”, 38°-os hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetds szdrnyhoz egy a délkeleti
telekhatarra telepitett 5,5 m ,traktusmélységii”, lapostetds foldszintes szarny csatlakozik.

Az épiilet tizfalakkal csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz.

Az épiiletben 1 db irodat és 9 db lakést terveziink.

Az épiilet — lakdsokat feltaré — személybejarata a Perényi Zsigmond utca feldl, az épiilet
jobb oldalan, a kozteriilet térbdviileteként miikodo — az épiilettomeg altal fedett részbdl, arkadrol
nyilik.

A gépkocsi bejarat az épiilet kozéptengelyében, a személybejarattdl levalasztva keriil
kialakitasra. Az athajton keresztiil kozelithetd meg a foldszinten tervezett osszesen 10 db
gépkocsi tarolasara alkalmas parkoldhely, melyek koziil 6 db az épiileten beliil (az udvari szarny
alatti fedett-nyitott gépkocsi beallo), 4 db pedig épiileten kiviil (az udvaron kialakitott beton
térk8burkolattal ellatott parkolShely) taldlhaté. Igy a tervezett parkolék 60,00 %-a épiileten beliil
keriil kialakitasra.

A hiatsokertben taldlhat6 kb. 200 m?-es zoldfeliiletet — kiilon kertépitészeti tervek alapjan

— a lakdsokhoz tartoz6 jatszé-pihend kertként alakitjuk ki, ahol 3 db nagy lombkoronét ndovesztd
fa iiltetését tervezziik.

2. Beépitési mutatok:

Az Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 12/2018 (IV.3.) 6nkorményzati rendelete
Budapest Féviaros IV. keriilet 4. szamd, Ujpest Kérolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél (KESZ) szerint a telekre vonatkozé f6bb beépitési eléirdsok a
kovetkezok:

Epitési ovezet: LK-1/IV-4/2 jelii Kisvdrosias, jellemz8en zartsort beépitésii lakoteriilet
Beépitési mod: zart soru
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 45 %
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 70 %
Legnagyobb szintteriileti mutato:

dltaldnos szintteriileti mutaté (SZMA): 1,25  m/m?
parkolasi szintteriileti mutat6é (SZMP): 0,8 m’/n?
Parkanymagassag:
legaldbb: 4,00 m
legfeljebb: 7,50 m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %



Ezen adatok figyelembe vételével a tervezett ért€kek a kovetkezok:

Beépitési mod: zart sord
Beépitettség terepszint felett: 3963 %
Beépttettség terepszint alatt: 0,00 %
Szintteriileti mutato:
dltaldnos szintteriileti mutat6 (SZMA): 0,84 m/n?
parkolasi szintteriileti mutaté (SZMP): 0,17 nm’/m?
Parkanymagassag: 7,49 m
Epiilet legmagasabb pontja: 13,50 m
Zoldfeliilet: 3847 %
Beépitettség szamitdsa terepszint felett:
Telek teriilete: 903 m’
Brutt6 beépitett alapteriilet (foldszint): 357,88 m’
Beépitettség: 357,88 / 903 x 100 = 39,63 % < 45,00%
Pdrkdnymagassdg:

Parkdnymagassag megengedett értéke: 7,50 m
parkdnymagassig-eltérés: 20 %
parkdnymagassig-eltérés max. magassaga:

750 x( 1 + 0,20) = 9,00m

Eszakkeleti homlokzat
Parkdnymagassag tervezett értéke: 747m < 7,50m
eltérés tervezett magassiga: 9,00m < 9,00m
homlokzat hossza: 19,01 m
Parkdnymagassag-eltérés max. hossza: 35%

( 190lm-( 2 x 1,50)) x 0,35 = 5,60m
Parkdnymagassag-eltérés hossza:
2x 1,90m = 3,80m < 5,60m

Délnyugati  homlokzat
Parkdnymagassag tervezett értéke: 7,19m < 7,50m
eltérés tervezett magassaga: 899m < 9,00m
homlokzat hossza: 19,05 m
Parkdnymagassag-eltérés max. hossza: 35%

( 1905m-( 2 x 1,50)) x 0,35 = 5,62m
Parkdnymagassag-eltérés hossza:
2x 2,80m = 560m < 5,62m



Szintteriileti mutato szdmitdsa:

Telek teriilete: 903 m?
Parkolasi szintteriiletbe beszamitott teriiletek:
Foldszint: 154,01 m?
Osszesen: 154,01 mv
Parkolasi szintteriileti mutato: 154,01 / 903 = 0,17 m’m* < 0,8 m*/n?
Altaldnos szntteriiletbe beszamitott teriiletek:
Foldszint: 192,53 m?
I. Emelet: 280,10 m?
Tet6tér 1.: 232,27 m?
Tetotér I1.: 39,49 m?
Osszesen: 744,39 nv

OTEK 7.§ (6) bekezdése szerint:
A szintteriilet szamitdsa sordn a brutto alapteriiletbe nem kell beszamitani az erkély, a
fiiggofolyoso, az oldalt nyitott emeleti folyoso, a torndc, a szabad lépcso, a fedetlen
terasz és udvar, a légudvar, a légakna, a belso udvari drkdd, a kozteriilethez csatlakozo
drkdd, az 1,90 méternél kisebb belmagassdgii helyiség vagy helyiségrész brutto
alapteriiletét, valamint a loggia és a fedett terasz brutto alapteriiletének a felét.

Loggidk, fedett teraszok alapteriilete:

I. Emelet: 13,72 m?
Tet6tér 1.: 8,40 n?
Osszesen: 22,12 n?
A szintteriilet szamitdsa soran részben beszamitandé teriilet (50%)

22,12 x 0,5 = 11,06 n?
Megnovelt szintteriilet értéke: 74439 + 11,06 = 755,45 n?

Altaldnos szintteriileti mutaté (SZMA): 755,45 / 903 0,84 m’/m* < 1,25 m*/m?

Zoldfeliileti fedettség szdamitdsa:

Telek teriilete: 903 n?
Zoldfeluletek: Hatsokert: 347,37 nt
Osszesen: 347,37 n?
Zoldfeliileti fedettség: 100x ( 347,37 ) / 903 = 3847 % > 30%



Tervezett magassdgi adatok:

Foldszint — padlészint:
Foldszint — belmagassag:
I. Emelet — padl6szint:

I. Emelet — belmagassag:
Tet6tér 1. — padloszint:
Tet6tér 1. — belmagassag:
Tet6tér I1. — padlészint:
Tet6tér 1. — belmagassag:
Epiiletkoriili jarda sznt:
Ereszmagassag:
Gerincmagassag:
Parkanymagassag:

Parkoloszdmitds:

+0,00 m
2,70 m
+3,35m
2,70 m
+6,40 m
2,70 m
+9,45 m
2,70 m
-0,02 m
+6,70 m
+13,31 m
+7,47 m

+0,30 m
3,00 m

’

valtozo

valtozo
+0,28 m

2,22 m

Az Ujpest Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 12/2018 (IV.3.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest Fovaros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység

Keriileti Epitési Szabélyzatarl (KESZ)

4. szamua melléklete szerint:

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK

RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO

SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B C
. N . vegyes
Var"oskozpontl lakéteriilet rendeltetésii
teriiletek N
teriilet
(@ (b (@ (b)) (a (b
la minden lakds és iidiilé 6ndllo rendeltetési (a) egysége 1 1 1
" lutdn
lakds, idiildegység emeletraépitése,
1.b |tetStér-beépitése, funkcidvaltisa esetén az Gjonnan 1 1 1
1étrejovo 6ndllo rendeltetési (a) egysége utan
iroda, és egyéb 0ndllo rendeltetési egységek huzamos
13. | tartézkoddsra szolgdl6 helyiségeinek minden megkezdett 30 30 30
(a) m2 nett6 alapteriilete utdn
Az épiilet rendeltetéséhez sziikséges gépkocsi-tarold és parkol6hely:
Rendeltetés sziiks. park. menny. menny. egys. | parkoldhely
Lakasok 1 db/lakds 9 db 9
[roda 1 db/30n? 17,15 ne 1
Osszesen: 10




Az épiilet haszndlatdhoz sziikséges gépkocsi-tarolasi lehetdséget az ingatlanon beliil, a
foldszinten kialakitott beton térkd burkolati parkol6helyeken biztositjuk.
Epiileten beliil (az udvari szdrny alatti fedett-nyitott gépkocsi bedllé) 6 db, az épiileten kiviil az
udvaron pedig tovabbi 4 db parkoldhelyet 1étesitiink.

A KESZ 24. § (6) bekezdése értelmében:
,, Uj beépités esetén a jogszabdlyokban a lakdsokhoz eldirt szdmii parkolé legaldbb 60%-dt
épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, ondllo gardzsépiilet - a

mdr beépitett telkek kivételével - nem létesitheto.”

Az épiilet rendeltetéséhez sziikséges elhelyezendd kerékpdrok szdmdnak megdllapitdsa:

A KESZ 19. §-a értelmében:

»(1) Az egyes épitési ovezetekre vonatkozo kerékpdrtdrolo-létesitési kotelezettséget az 5.
melléklet tartalmazza.

(2) A legaldbb 5 ondllo lako rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek, valamint a legaldbb 15
db kerékpdrtdrolo-létesitési kotelezettségii funkcio esetén a kerékpdrtdrolds céljdara ondllo
helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az kozos haszndlati helyiségbol - foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten - kozvetleniil megkozelitheto legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 6-20 szamii kerékpdr elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 8 m2,

kell legyen.”
A KESZ 5. szamu melléklete szerint:
AZ  EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK

RENI?ELTETESSZEBU /HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B
srsz. | Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. | Lakas, idiildegység Minden lakas és tidiildegység utan 1 db
11 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100
©fekvébeteg-ellatd egység m?2 alapteriilete utdn 1 db
Rendeltetés sziiks. park. menny. menny. egys. | parkolohely
Lakdsok 1 db/lakds 9 db 9
Iroda 1 db/100 n? 17,15 db 1
Osszesen: 10

A lakdsok és az iroda haszndlatdhoz sziikséges 10 db kerékpar elhelyezését az épiilet
foldszintjén kialakitott, a kozos el6térbdl nyil6 8,41 m*-es kerékpar taroldban tervezziik.



3. Alaprajzi elrendezés

A 903 m*-es épitési telken zért sort beépitéssel (foghijbeépitésssel) egy aldpincézetlen,
foldszint + 1 emelet + tet6térbeépitéses lakdhazat terveziink. Az épiilet alaprajzi forméajat
tekintve ,,L.” alakd, ahol az utcaval parhuzamos hosszfofalas szerkezeti rendszerti 15,0 m
Htraktusmélységli”, 38°-os hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetds szarnyhoz egy a délkeleti
telekhatarra telepitett 5,5 m ,traktusmélységii”, lapostetds foldszintes szarny csatlakozik.

Az épiilet tizfalakkal csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz.

Az épiiletben egy iroda rendeltetési egységet (A/1 jelil) és 9 db lakast (A/2 — A/10 jeli)
alakitunk ki.
A foldszinten 1 db lakas, az I. emeleten 4 db lakds, mig a tet6térben tovabbi 4 db lakds taldlhato.
A tet6téri A/7 jelll lakds belso kétszintes kialakitasu, a hdl6szobai a 1. tet6téri szintre keriiltek.
A lakasok az utcai homlokzatra telepitett, természetes megvilagitassal és szell6zéssel rendelkezd
1épcsOhazon keresztiil érhetdk el.

A foldszinten az épiilet bal oldaladn tervezziik az irodét, melyet kozvetleniil az utcardl
lehet megkozeliteni.

Az épiilet személybejdrata, az utca térbdviileteként miikodo arkadrol nyilik, ahonnan az
eldtéren keresztiil juthatunk a 1épcsét magaba foglalé kozlekedo térbe.

A gépkocsi bejarat az épiilet kozéptengelyében, a személybejdrattdl levalasztva keriil
kialakitdsra. Az athajton keresztiil kozelithetd meg a foldszinten tervezett 6sszesen 10 db
gépkocsi tarolasara alkalmas parkoldhely, melyek koziil 6 db az épiileten beliil (az udvari szarny
alatti fedett-nyitott gépkocsi bedlld), 4 db pedig épiileten kiviil taldlhaté. Igy a tervezett parkolék
60,00%-a épiileten beliil van.

A kerékpartarolot a foldszinten, az el6térbdl nyiléan alakitjuk ki.

Az épiilet foldszintjén — a lakdsokhoz opciondlisan megvasarolhat6 — tovabbi 2 db egyedi
tarol6 helyiséget (T/1 és T/2 jellt) terveziink.

A gépészeti helyiség az athajtobdl nyilik.

illetve a szeméttarold, melybdl a szeméttarol6 konténereket az athajtén keresztiil lehet az utcara
juttatni. A szeméttdrold helyiség faldt moshat6 burkolattal (csempeburkolat) 14tjuk el, a
helyiségben a konténerek tisztitasa érdekében takaritdsi vizvételi helyet (pl. falikut) 1étesitiink,
padloosszefolyot terveziink.

Szelektiv €s kommunalis hulladék gvyujtésének megoldasa:

Heti egyszeri kommunalis és egyszeri szelektiv hulladék elszallitdssal szdmolva a 9 db lakdshoz
és 1 db iroddhoz 6sszesen 2 db 240 literes kommunalis hulladékgyiijto tartdly, illetve 4 db 240
literes szelektiv hulladékgytijté tartdly sziikséges. Ezek taroldsdra a foldszinten az athajtébol
nyiléan alakitjuk ki a szeméttarold helyiséget, melybdl a szeméttarold tartdlyokat az athajton
keresztiil az utcdra lehet juttatni. A szeméttarold helyiség falat moshat6 burkolattal
(csempeburkolat) latjuk el, a helyiségben a tartdlyok tisztitdsa érdekében takaritdsi vizvételi
helyet (pl. falikut) 1étesitiink, padl6osszefolyot terveziink.

A hatsékertben taldlhaté kb. 200 m*-es zoldfeliiletet — kiilon kertépitészeti tervek alapjan
— a lakdsokhoz tartoz6 jatszé-pihend kertként alakitjuk ki, ahol 3 db nagy lombkoronét novesztd
fa iiltetését tervezziik.

Az épiiletben 2db nappali + 2 szobds  (A/6 és A/7 jeln),
5db nappali + 1 szobds  (A/2, A/3, A/5, A/9 és A/10 jeli),
2db garzon lakds (A/4 és A/S8 jellr) talalhatd.



A lakasok kozponti fiitéssel rendelkeznek, a fiitést €s a hasznalati melegviz ellatast a
foldszinti gépészeti helyiségben elhelyezett 2 db kondenzacios gazkazan biztositja. A lakasok
hiitését lakasonként felszerelhetd 1égkondicionédld berendezéssel tervezziik megoldani. A kiiltéri
klima egységeket kozteriiletrdl nem lathaté médon helyezziik el, a loggidkon a padléra allitva,
mellvédfalak, illetve a savmart iivegezésti (nem atlatszo) korlatok takardsaban.

Hasznos alapteriiletek:

Osszesités:

Iroda: 33,89 m’
Lakasok: 474,04 m’
Tarolok: 8,36’
Fedett-nyitott gépkocsi beallé: 80,75 m’
Kozos helyiségek: 193,65 m’

Mindosszesen: 790,69 m’
+ loggiak, teraszok Osszesen: 63,23’

Szintenkénti 6sszesités:

Foldszint: 298,65 m’
L. emelet: 229,91 m’
Tetotér L.: 200,29 m’
Tet6tér IL: 61,84 m’

Mindésszesen: 790,69 m*
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4. Epiiletszerkezeti megolddsok

Az épiilet hagyomanyos szerkezetekkel és technoldgidval épiil.

Alapozds

Viltoz6 szélességli csomoszolt beton sdvalap, rajta 30x80 cm méretli vasbeton talpgerenda.
(Lasd: Tartoszerkezeti miiszaki leiras)

Talajnedvesség és talajviznyomds elleni szigetelés

A vasalt aljzatbeton felsd sikjdn késziil® vizszintes talajnedvesség elleni szigetelés egy réteg 4
mm vastag modifikalt bitumenes vastaglemezbdl késziil. A felmend szerkezet védelme
érdekében a szigetelést a homlokzati fal kiilsé oldaldn min. 30 cm-t a falra fel kell vezetni.

Fiiggdleges teherhordo szerkezetek

A foldszinti, emeleti és tet6téri homlokzati falak POROTHERM 30 N+F falazé elemekbdl
késziilnek.

A lakasokat egymastdl €s a lakdsokat a 1épcsohdztdl, illetve egyéb kozos helyiségektdl 25 cm
vastag SILKA falazéelemekbdl (HM 250 NF+GT) épitett akusztikai falazattal (Laboratériumi
stlyozott 1éghanggatlasi szam kétoldalt vakolva Rw = 56 dB) valasztjuk el, melyek egyben
tartofalak is. Ezeket a falakat az épiiletgépészeti szerelés sordn megvésni nem szabad, a gépészeti
szerelvények szamara sziikség szerint elOtétfalat kell kialakitani.

Az alaprajzokon jelolt helyeken monolit vasbeton erdsitd pilléreket és monolit vasbeton falakat
terveziink.

(Lasd: Tartoszerkezeti miiszaki leirds)

Vizszintes teherhordo szerkezetek

Az épiilet fodémjei 22 cm vastag monolit vasbeton szerkezetek, melyek a tartéfalakra és kivaltd
gerenddkra tdmaszkodnak.

A fodémek sikjaban a féfalak vonalan monolit vb. koszoru épiil.

A nyilaskivéltdsok monolit vasbeton szerkezetek.

(Lasd: Tartoszerkezeti miiszaki leirds)

Vdlaszfalak

Anyaguk 10 cm vastag POROTHERM 10/50 N+F vélaszfal lap.
A vélaszfalakat a fodémhez ki kell ékelni.

Tetoszerkezet

Az L’ alaprajzu épiilet utcai szarnyat 38°-os hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetd, mig udvari
foldszintes szarnyat tetdterasszal, illetve zoldtetdvel ellatott lapostetd fedi.

Az utcai szarny a tetOszerkezetét tekintve hagyoményos fa szerkezetii derékszelemenes
fedélszékek.

(Lasd: Tartoszerkezeti miiszaki leirds)

A beépitett faanyagok mindsége: F56 1I. osztalyu flirészelt fenyd.

A faszerkezetek a kéménypillértdl min.12 cm tavolsagra lehetnek.

A faanyagokat a beépités eldtt ldng-, rovar- és gombamentesiteni kell.

A tetéfedés antracit szinii beton tetdcserép.
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Nyildszdrok

Homlokzati nyilaszarok: fehér szinli miianyag szerkezetii, hdszigetelt tivegezésii
nyildszarok (U<1,15W/m*K)
A homlokzati nyildszarék arnyékolasat rejtet redénytokos
megoldassal tervezziik.

Athajté kapu: fehér szinli szekciondlt gardzskapu

Lakasbejarati ajtok: tobb ponton zar6dé biztonsagi bejarati ajtok

Belso nyilaszarok: utdlag elhelyezhetd, dekorfélids belsd ajtok
Homlokzat

A homlokzati feliileteken harom féle feliiletképzést terveziink:
1. A tortfehér szinti feliileteken 15 cm vastag homlokzati grafitos EPS-hdszigetelésre
felhordott 2 mm vastag halderdsitésti vékonyvakolat késziil.
2. A sziirke szinli feliileteken 20 cm vastag homlokzati grafitos EPS-hdszigetelésre
felhordott 2 mm vastag haléerdsitésti vékonyvakolat késziil.
3. Az utcai homlokzat foldszintjén ragasztott homlokzati Kerlite (pl.: Kerlite Buxy
Amande) burkolat késziil.

Burkolatok
Padléburkolatok:
hidegburkolat: mazas keramia
melegburkolat: laminélt parketta
terasz, loggia, erkély: cstiszdsmentes fagyall6 mazas kerdmia
Falburkolatok:

Vizes helyiségekben: csempeburkolat 2,10 m magassagig

Bddogozds

Antracit szinii, bevonatos aluminium anyagu fliggéeresz-, lefoly6csatorna, orom- és
falszegélybadogozas.

Hoszigetelések

Az alulrdl hiild fodémszakaszok (foldszint feletti fodém) alsé sikjara 15 cm vastag kdzetgyapot
(2=0,039 W/mK) hészigetelés, a homlokzatokra a vékonyvakolat ald 15 cm vastag grafitos EPS
(A=0,031 W/mK), a labazatokra 14 cm XPS-hészigetelés (A=0,035 W/mK), a tetStérbeépités
hatarol6 szerkezetébe 28 cm vastag dsvanygyapot hoszigetelés (A=0,036 W/mK) keriil.
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Helyiségkimutatds:

Iroda:

A/1 jelii iroda
(foldszint)

Lakasok:

A/2 jelii lakas
(foldszint)

A/3 jelii lakas
(I. emelet)

A/4 jelii lakas
(I. emelet)

Troda: 17,15 mdzas keramia
Elotér: 2,26 méazas kerdmia
Teakonyha: 6,56 mazas kerdmia
WC: 2,10 mazas keramia
Térolo: 5,82m* mézas kerdmia
Osszesen: 33,89 n¥?

Elotér: 7,24 méazas kerdmia
Nappali: 22,98 m* lam.parketta
Etkezd: 3,16 m* lam.parketta
Konyha: 499nY mazas kerdmia
Szoba: 13,53 m* lam.parketta
Fiirdo: 5,25m* méazas kerdmia
Osszesen: 57,15 n?

+ terasz: 13,80 m* f4.mdz. kerdmia
ElStér: 5,74m* méazas kerdmia
Nappali: 18,03 m* lam.parketta
Etkez6: 3,89m® lam.parketta
Konyha: 452m* méazas kerdmia
Szoba: 16,06 m* lam.parketta
Gardréb: 4,06 Y lam.parketta
Fiirdo: 3,85’ mdzas kerdmia
WC: 1,58 m* mézas kerdmia
Osszesen: 57,73 n?

+ loggia: 2,66 Y fia.maz. kerdmia
El6tér: 4,21 m* mazas keramia
Nappali: 22,54 m*  lam.parketta
Etkez6: 2,40m?  lam.parketta
Konyha: 477 m* méazas kerdmia
Fiirdo: 5,23 mazas kerdmia
Osszesen: 39,15 m?

+ loggia: 3,34’ fi.maz. keramia
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A/5 jelii lakas
(I. emelet)

A/6 jelii lakas
(I. emelet)

A/7 jelii lakas
(tetotér I.)

(tetotér I1.)

A/8 jelii lakas
(tetotér I.)

ElStér: 6,92’ mazas kerdmia

Nappali: 18,69’ lam.parketta

Ftkezd: 2,90  lam.parketta

Konyha: 5,73 mdzas keramia

Szoba: 1599 n? lam.parketta

Fiird§: 4,08m’ mazas kerdamia

WC: 1,35m> mAzas kerdmia

Osszesen: 55,66 m’

+ tetéterasz: 28,272 WPC + zoldtetd

El6tér: 592m’* mazas kerdmia

Nappali: 17,01 m* lam.parketta

Etkezé—konyha: 7,66 Y lam.parketta

Szoba: 9,75’ lam.parketta

Szoba: 9,08’ lam.parketta

Fiirdé: 4,08m’ mazas keramia

WC: 1,56m* mazas kerdmia

Osszesen: 55,06 n’

+ loggia: 2,66’ f4.mdz. kerdmia
(brutt6 alapterii-
let az 1,90m-nél
kisebb belmagas-
sagu teriiletekkel)

Elotér: 7,34m* mdzas kerdmia (7,34 )

Nappali: 18,41 m* lam.parketta ( 21,27m?)

Etkezé—konyha: 17,96 m* lam.parketta ( 21,69m?)

Zuhanyzo: 2,97m* mizas kerdmia ( 3,51 m?)

Lépcso: 2,02m’ mazas keramia (2,02 nP)

Szoba: 9,08m’ lam.parketta ( 13,62m?)

Szoba: 11,54’  lam.parketta ( 17,69 m?)

Ko7zlekedd: 491m* lam.parketta ( 910

Fiird§: 5,78’ mdzas keramia (7,11 m?)

Osszesen: 80,01 m’ ( 103,35m?)

+ tetterasz: 2.95m> WPC

Elotér: 421m’ mazas kerdmia (4,21 nP)

Nappali: 18,42 m* lam.parketta ( 22,54n7)

Ftkez: 2,40 lam.parketta ( 240m?)

Konyha: 4,77n? mazas keramia (4,77 )

Fiird§: 523’ mdzas keramia (5,23 m?)

Osszesen: 35,03m’ ( 39,15m)

+ loggia: 3,25’ fA.maz. kerdmia
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A/9 jelii lakas El6tér: 6,92m’ mazas kerdmia (6,92 n?)
(tetotér 1.) Nappali: 16,14 lam.parketta ( 19,02 )
Btkezd: 2,57m?*  lam.parketta ( 257m)
Konyha: 5,73n? mazas keramia (5,73 n?)
Szoba: 11,46’ lam.parketta ( 15,99 m?)
Fiirdo: 4,08’ mazas kerdmia (4,08 n?)
WC: 1,35m’ mazas kerdmia ( 1,35n?)
Osszesen: 48,25 m’ ( 55,66 m)
+ loggia: 3,35m’ fd.mdz. kerdmia
A/10 jelii lakas El6tér: 444" mizas kerdmia (4,44 )
(tetotér1.) Nappali: 17,24 lam.parketta ( 17,24
Etkezo: 241m? lamparketta (2,41 nP)
Konyha: 4,88nY mazas keramia (5,54 m?)
Szoba: 11,39’ lam.parketta ( 17,79m?)
Fiird6: 4,08’ mdzas kerdmia (4,08 )
WC: 1,56’ mdzas kerdmia (1,56 m?)
Osszesen: 46,00 n’ ( 53,06m)
+ tetdterasz: 295m* WPC
A/2 jelii lakas (foldszint) 57,157
A/3 jelii lakds (I. emelet) 57,73
A/4 jelii lakas (I. emelet) 39,15’
A/5 jelii lakas (I. emelet) 55,66 n’
A/6 jelii lakas (I. emelet) 55,06 m?
A/T jeli lakés (tetotér I.) 80,01 nv’
A/8 jelii lakds (tet6tér 1) 35,03y
A/9 jelii lak4s (tetStér 1) 48,25 n’
A/10 jelii lakas (tet6tér 1) 46,00 n’
Lakasok osszesen: 474,04 m’
Iroda és lakasok Osszesen: 507,93 m’
Loggiak, teraszok osszesen: 63,23 m’
Tarol6k:
T/1 jeli tarold (foldszint) 5,92m’ madzas keramia
T/2 jeli tarold (foldszint) 2,44’ mazas kerdmia
Tarolok osszesen: 8,36 m’
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Kozos helyiségek:

L. Arkad (foldszint) 2,28m’  beton térkd

IL. Arkad (foldszint) 9,06’  beton térkd

I1I. Elotér (foldszint) 14,58’ méazas kerdmia

IV. Lépcsd (foldszint) 527m’ mazas kerdmia

V. Kerékpar tarolé (foldszint) 8,41m’ mazas kerdmia

VL. Athajté (foldszint) 62,12’ beton térké

VILI. Fedett-nyitott

gépkocsi beallo (foldszint) 80,75 m> beton térkd

VIII. Szemét tarolé (foldszint) 9,53m> mazas kerdmia

IX. Gépészet (foldszint) 7.25m’ mazas keramia

X. Lépcséhaz (I. emelet) 9,56m’ mazas kerdmia

XI. KoZekedo (I. emelet) 12,75m> mazas kerdmia

XII. Lépcséhaz (tet6tér 1) 9,56m’ mdzas kerdmia

XIIIL. Kozlekedd (tet6tér 1) 12,75m’ méazas kerdmia

XTIV. Padlastér (tetotér I1.) 30,53 m’ jarévonalon OSB
Osszesen: 274,40 n’

Osszesités:

Iroda: 33,89 m’

Lakasok: 474,04 m?

Tarolok: 8,36 n’

Fedett-nyitott gépkocsi beallé: 80,75 m’

Kozos helyiségek: 193,65 n’

Mindésszesen: 790,69 m’*

+ loggiak, teraszok Osszesen: 63,23’

Szintenkénti osszesités:

Foldszint: 298,65 m’
L. emelet: 22991 m’
Tetotér L.: 200,29 m’
Tet6tér IL: 61,84 m’

Mindésszesen: 790,69 m*
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5. Tartoszerkezeti megolddsok

Lasd: TartOszerkezeti muszaki leiras

6. Epiiletgépészeti megolddsok

Lasd: Epiiletgépészeti miiszaki leirds és energetikai szamitas

7. Villamos megolddsok

Lasd: Epiiletvillamossagi miiszaki leirds

8. Villamvédelmi megolddsok

L4sd: Epiiletvillamossagi miszaki leirds és Tizvédelmi miiszaki leirds

9. Zaj és rezgés elleni védelmi megoldasok:

A tervezett épiilet szerkezeteit (Ldsd: a 4. Epiiletszerkezeti megolddsok cimii fejezet és a
mellékelt Tartoszerkezeti miiszaki leirds) ugy vélasztottuk meg, hogy a kdrnyezetébdl hatd zaj-
és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatdsoknak) az eldirt mértékben
ellendlljon, illetdleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

A felhasznalt épitési anyagok, épiiletszerkezetek és a rogzitett berendezési targyak
rendeltetésszerii haszndlata soran keletkez6 zaj- és rezgéshatds az épitmény helyiségeinek,
tereinek és kiilsé kornyezetének rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza, az eldirt
mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatdssal nem terheli, tovabba megfelel a vonatkoz6
jogszabalyok és szabvanyok eldirdsainak.

10. Energetikai kovetelmények teljesitése:

Lasd: Epiiletgépészeti miliszaki leirds és energetikai szamitas

11. A kozlekedési utvonalak akaddlymentesitése

A tervezett lakdépiilet nem kozhasznélata épitmény, ezért akaddlymentesitése nem kotelezo.
(ETV 2.8, 9. pontja szerint:
Kozhaszndlati épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely
— atelepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgdld funkciot tartalmaz, és
— hasznédlata nem korldtozott, illetve nem korlatozhat6 (pl. alap-, kozép-, felséfoku oktatési,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocidlis, kulturalis, miivel6dési, sport, pénziigyi,
kereskedelmi, biztositasi, szolgaltatdsi célu épitmények mindenki altal hasznédlhat6
részei), tovabba
— hasznélata meghatdrozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas,
igazsdgszolgaltatas, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhato részei),
valamint, amelyet
— torvény vagy kormdanyrendelet kzhasznalatiként hatdroz meg.)

12. Az épitménvybe betervezett épitési termékekre vonatkozo teljesitmény-
jellemzd meghatdrozdsa

Lasd: a 4. Epiiletszerkezeti megolddsok cimii fejezet és a mellékelt Tartészerkezeti,
Epiiletgépészeti és Elektromos miiszaki leiras.
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13. Az égéstermék-elvezetés megoldasanak részletes leirdsa

A tervezett épiilet foldszintjén, a gépészeti helyiségben 2 db kondenzécids gazkazan keriil
beépitésre.

A kazdnok fiistgazelvezetése NA 140 4tmérdjii rozsdamentes szigetelt csével torténik, melyet a
tetd folé vezetiink.

A fiistgazelvezeto rendszereket el kell 1atni tisztit6 ellenérzo elemekkel.

A szomszédos épiiletek esetlegesen magasitdssal érintett kéményjdratainak magassdga az MSZ
845:2012 alapjén kertil kialakitasra.

14. Bontasi technologia leirds, az épitmény dltal tartalmazott azbeszt
bontdsdanak és kezelésének modja

Jelen tervdokumentacio szerint bontasi munkalatokat nem terveziink.
A tervezett épiilet nem tartalmaz azbesztet.

15. A tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény
rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlathoz sziikséges kozmiivesitettség, a
kozmiivesités megolddsa

Eloirt kozmiivesitettség:
Budapest Féviros IV. Keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 12/2018. (IV.3..)
sz. rendelete (KESZ)
24. § (5) bekezdése szerint:
,,Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.”

A 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) 8. § (2) bekezdése szerint:
»(2) A kozmiivesitettség szempontjdabol az épitési ovezet
a) teljesen kozmiivesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gdz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint
ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egyiittesen koziizemi vagy kozcéli szolgdltatdssal torténik;
b) részlegesen kozmiivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivoviz,
bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
koziizemi vagy kozcélu szolgdltatdssal,
bd) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel,
vagy tisztitomezovel elldtott oldomedencés miitarggyal vagy idoszakos tdroldsa
egyedi zdrt szennyviztdroloban torténik;
c¢) hidnyosan kozmiivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eloirt feltételek
valamelyike nem dll fenn;
d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgdltatds.”
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A kozmuvesités megolddsa:

a) koziizemi villamos energiaszolgaltatas:
- az utcai kozcéld elektromos hédlézatrdl biztosithatd
b) koziizemi ivoviz szolgéltatds:
- az utcai koziizemi ivovizvezetékrdl biztosithatd
C) termikus energiaellatés
- az utcai koziizemi foldgazvezetékrodl biztosithatd
d) koziizemi szennyvizelhelyezés- és kezelés
- a kommunadlis szennyviz az utcai szennyviz kdzcsatornaba vezethetd
e) a koztertileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés

- az ingatlan el6tti kozteriileten a csapadékviz-elvezetés megoldott

16. Az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatdrozott kijvetelményeknek

valo megfeleloség

A tervezéskor alkalmazott miiszaki megolddsok az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatédrozott kovetelményeknek, vagyis

,,a) az allékonysdg €s a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egészség- s a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznélat és akaddlymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossdg és hovédelem,

g) az élet- €s vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata

alapvetd kovetelményeinek, €s a tervezési programban részletezett elvarasoknak”
megfelelnek.

17. Az érintett kozmiiszolgaltatokkal tortént egyeztetés

Az épiilet tervezése sordn az épitészeti-muiiszaki terveket az alabbi érdekeltekkel egyeztettiik:

Kozmii-szolgéltatok: ELMU
Vizmivek
Csatornazasi Muvek
Gazmiivek

Dunakeszi, 2024. szeptember 12.

Péczik Rébert
OKl. épitészmérnok
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NYILATKOZAT
épitési birsag szerinti épiiletértékrol
a 1044 Budapest, Perényi Zsigmond utca 25. (Hrsz.: 74095/2) alatti
kilenclakasos lakéépiilet

épitési engedélyezési tervéhez

Epitményérték szdmitdsa:

Az épitmény:

a 245/2006. (XII. 5.) Kormény rendelet 1. melléklete
1. pontja alapjan: Lako, iidiild, kulturalis, nevelési, oktatasi, hitéleti,
egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi rendeltetésre szolgald
épiilet, épiiletrész

Osszesen: 571,63 n?
Egységar: 180 000 Ft/m?
Epitményériék: 571,63 m2  x 180000 Fm? = 102 893 400 Ft

2. pontja alapjan: Kereskedelmi, szolgéltato, vendéglito, kozosségi
szorakoztatd, sport, szallas, iroda, ipari rendeltetésre
szolgalo, és egyéb kozhaszndlatud épiilet, épliletrész

Osszesen: 33,89 m?
Egységar: 250 000 Ft/m?
Epiményérték: 33,892  x 250000 Fym = 8472500 Ft

5. pontja alapjan: Egyéb — az 1-4. sorba nem sorolhat6 — helyiséget
tartalmazé épitmény, épitményrész (fedett-nyitott parkolo,

athajto)
Osszesen: 142,87 m?
Egységar: 130 000 Ft/m?
Epitményérték: 142,87 m? x 130000 Fvdb = 18573 100 Ft
Epitményérték dsszesen: 129 939 000 Ft

Alulirott tervezd nyilatkozom, hogy a targyi épiilet €pitési birsdg szerinti szamitott épitményértéke:
129 939 000 Ft , azaz szazhuszonkilencmillié-kilencszazharminckilencezer Forint.

Ez az épitményérték szdmitas a 245/2006. (XII. 5.) Kormény rendelete alapjan késziilt.
A kialakult végeredmény nem az épiilet valds épitési koltségeinek, illetve a kész épiilet piaci
értékének megéllapitisara szolgal.

Dunakeszi, 2024. szeptember 12.

Péczik Rébert
OKl. épitészmérnok
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Csapadékviz elvezetésére és gyiijtésére vonatkozo miiszaki dokumentacio

a 1044 Budapest, Perényi Zsigmond utca 25. (Hrsz.: 74095/2), alatti
kilenclakasos lakéépiilet
épitésiengedélyezési tervéhez

Es6viztarolo (ciszterna) méretének meghatarozasa

Budapest Féviaros IV. keriilet 4. szamd, Ujpest Kérolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epl’tési szabdlyzatardl sz6l6 12/2018. (IV.3.) onkormdanyzati rendelet 10. §-nak (5)
bekezdésében eloirtaknak megfelelden:

»Minden 25 m? vizszintes tetdfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m*-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m’
esoviztdarolo (ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken beliil, amely tilfolyojdabol fékezetten
vezetheto ki a kozteriileti befogadoba a csapadékviz meglévo csapadékviz csatorna, nyilt
vizelvezeto drok, éloviz kezeloi hozzdjdrulds vagy befogadoi nyilatkozat szerint.”

Telek teriilete: 903 n?
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
Kotelezo zoldfeliilet teriilete: 903 x 30 / 100 = 270,90 m?
Tetofeliilet vizszintes vetiilete: 371,76 n?
Burkolt feliilet: 903 - 270,9 - 372 197,82 v
Osszesen: 569,58 v
Es6viztarolo mérete: 569,58 / 25 = 22,78 m’
Osszesen: 22,78 m?
Tehat, a sziikkséges esOviztarold mérete: 22,78 n?

A helyszinrajzon jelolt helyeken PE anyagd vizzard esévizgytijtd
tartalyokat helyeziink el a terepszint alatt.
A tartalyok szdma: 2db
1 db tartély térfogata: 12,00 m* A tartdlyok Osszes térfogata:
24,00 m® > 22,78 n?

12 m*-es PE milanyag es6éviz gyiijto tartély,
1épésallo tetdvel

Méretek:

atméro: 2,30 m,
hosszusag: 3,65 m,
falvastagsag: 1 cm.

Dunakeszi, 2024. szeptember 12.

Péczik Rébert
OKl. épitészmérnok
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